FriedhofstraBe 44, 64846 GroB-Zimmern
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Willkommen Zuhause

Wir freuen uns, lhnen dieses moderne 3-Familienhaus in ruhiger und familienfreundlicher
Lage von GroB-Zimmern vorstellen zu durfen. Die drei groBzigig geschnittenen Wohnungen
bieten ein komfortables Zuhause mit zeitgemaBer Ausstattung und durchdachten
Grundrissen - ideal fur Eigennutzer, Mehrgenerationenwohnen oder als attraktive

Kapitalanlage.

Die Umgebung Uberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur: Schulen, Kindergéarten,
Einkaufsmdglichkeiten sowie vielfaltige Freizeitangebote sind in wenigen Minuten
erreichbar. Gleichzeitig genieBen Sie die Vorteile der guten Verkehrsanbindung, die Ihnen

Mobilitat und Flexibilitat im Alltag ermdglicht.

Ob Sie selbst einziehen, vermieten oder beides kombinieren mdchten — dieses gepflegte
Mehrfamilienhaus vereint modernes Wohnen mit einer erstklassigen Lage und bietet Innen

eine seltene Gelegenheit, in eine werthaltige Immobilie zu investieren.
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GroB-Zimmern bietet ideale Voraussetzungen
fur alle, die einen ruhigen und dennoch gut
angebundenen Wohnort suchen — ob als Paar
oder flr den wohlverdienten Ruhestand.
Umgeben von landlicher Idylle genieBen Sie
hier ein entspanntes Lebensumfeld mit hoher
Lebensqualitat.

Die gepflegte Wohnlage, die Nahe zur Natur
und das vielseitige Freizeitangebot machen
GroB-Zimmern zu einem attraktiven Ort flr
Menschen, die Ruhe schatzen, aber dennoch
aktiv bleiben méchten. Spaziergénge in der
Natur, Radtouren oder ein gemutliches
Picknick im Griinen — hier kdénnen Sie lhre
Freizeit in vollen Zigen genieBen.
Sportvereine, Kultureinrichtungen und
Freizeitzentren bieten passende Aktivitaten flr
jedes Interesse und Alter.

Auch im Alltag lasst GroB-Zimmern keine
Wiinsche offen: Die ausgezeichnete

Infrastruktur mit Einkaufsmdéglichkeiten,
Apotheken, Arzten, Cafés und Restaurants ist
schnell erreichbar. Dank der guten
Verkehrsanbindung gelangen Sie bequem in die
umliegenden Stadte und genieB3en gleichzeitig
die Ruhe eines naturnahen Wohnorts.

Wer sich sozial engagieren méchte, findet in
GroB-Zimmern vielfaltige Mdglichkeiten — sei es
in Vereinen, ehrenamtlichen Projekten oder bei
kulturellen Veranstaltungen.

Besondere Freizeitangebote wie Golf, Bogen-
schieBen, Kartfahren oder Hallenklettern sorgen
zudem flur Abwechslung und neue Erlebnisse.

GroB-Zimmern - der ideale Ort fiir lhren
neuen Lebensabschnitt. Hier verbinden sich
Ruhe, Gemeinschaft und Aktivitat auf ganz
besondere Weise.



Jede Wohnung Uberzeugt durch eine helle und freundliche Atmosphéare, die durch groBe

Fensterflachen und eine offene Raumgestaltung verstarkt wird. Der zeitgemaBe Grundriss
ermoglicht ein harmonisches Zusammenleben und bietet zugleich gentigend Ruckzugs-
orte fUr individuelle Bedurfnisse. Die Wohnungen verfuigen tber eine moderne Ausstattung
sowie groBzlugige Balkone oder Terrassen, die zum Entspannen und GenieBen im Freien
einladen. Die Erdgeschosswohnung profitiert zuséatzlich von einem schénen eigenen

Gartenanteil, ideal fur Familien oder Gartenliebhaber.

WHG 1 EG 3-Zimmer, Terrasse & Garten ca.95m? 435.000,00 €
WHG 2 1.0G 3-Zimmer, Balkon ca.98m2 429.500,00 €
WHG 3 DG 3-Zimmer, Balkon ca.82m?2 379.500,00 €

Hinzu kommen die Kosten fur Garagen und Stellplatze sowie die Ublichen

Kaufnebenkosten. Eine Provision wird nicht fallig.
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Wohnung 01

3-Zimmer Wohnung

im Erdgeschoss mit Terrasse und Garten

M Wohnen/ Essen

M Kochen

W Zwei Schlafzimmer/Buro/ Kind

M Gaste WC
W Tageslichtbad
M Abstellraum

y I'Ess

Terrasse
10m2 (1/2) 5m?
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Alle m? Angaben sind ca. Angaben. Genaue
Angaben entnehmen Sie den weiterfiihrenden
Unterlagen, die wir Ihnen selbstversténdlich
gerne auf Anfrage zur Verfligung stellen.

Expostplar, nicht maBistiblich



Wohnung 02

3-Zimmer Wohnung
im 1. Stock mit Balkon

W Wohnen/ Essen

W Kochen

W Zwei Schlafzimmer/Buro/ Kind
W Gaste WC

W Tageslichtbad

W Abstellraum
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Alle m? Angaben sind ca. Angaben. Genaue
Angaben entnehmen Sie den weiterfiihrenden
Unterlagen, die wir Ihnen selbstversténdlich
gerne auf Anfrage zur Verfligung stellen.

Exposéplan, nicht maBstiblich



Wohnung 03 Eggﬁg

3-Zimmer Wohnung
im Dachgeschoss mit Balkon

W Wohnen/ Essen

W Kochen

W Zwei Schlafzimmer/Buro/ Kind
W Tageslichtbad

W Abstellraum

Alle m? Angaben sind ca. Angaben. Genaue
Angaben entnehmen Sie den weiterfiihrenden
Unterlagen, die wir Ihnen selbstversténdlich
gerne auf Anfrage zur Verfligung stellen.

Dachboden 17m?2

Balkon

8m2 (1/2) 4m?)

Exposaplan, nicht mafistiblich
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Expaséplan, nicht mafistablich



Die Ausstattung

Diese Immobilie Uberzeugt durch eine hochwertige und zeitgemaBe Ausstattung. Die

Kunststoff-Fenster mit 3-fach-Verglasung bieten exzellenten Warme- und Schallschutz. Far
zusatzliche Sicherheit und Komfort sorgt eine Klingel mit integrierter Gegensprechanlage. Die
modern gestalteten Bader verfliigen Gber bodengleich geflieste Duschen und bieten ein hohes
MaB an Alltagstauglichkeit sowie stilvoller Eleganz. In den Wohn- und Schlafbereichen wurde
ein hochwertiger Design-Vinylboden verlegt, der sowohl optisch als auch funktional Gberzeugt.
Ein besonderes Highlight ist die innovative Haustechnik: Die Beheizung erfolgt mittels
effizienter Luft-Warmepumpe. Die FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung erméglicht eine
individuelle Temperaturanpassung in jedem Raum. Elektrisch betriebene Rollladen an allen

Fenstern runden das stimmige Ausstattungskonzept ab.

W Kunststoff-Fenster mit 3-fach-Verglasung

W Klingel mit Gegensprechanlage

M Moderne Béader, Bodengleich geflieste Duschen

M Design Vinylboden

M Modernste Haustechnik, Beheizung mittels Luft-Warmepumpe
¥ FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

M Elektrische Rollladen



Bitte beachten Sie, dass wir fur die im Exposé angegebenen Daten keine Haftung tibernehmen
kénnen. Das Exposé dient lediglich der Information und stellt keine verbindlichen Zusicherungen
dar. Wir bemuhen uns, die angegebenen Informationen so genau und zuverlassig wie méglich
zusammenzustellen. Dennoch kdnnen wir keine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder
Aktualitat der darin enthaltenen Daten Ubernehmen.

Als Bautrager befinden wir uns oft in einem fortlaufenden Prozess der Planung und Umsetzung
von Bauvorhaben. Es kann daher vorkommen, dass sich bestimmte Angaben im Laufe der Zeit
andern oder aktualisiert werden mussen. Bitte haben Sie Verstandnis dafuir, dass wir aufgrund der
Komplexitat von Bau-projekten und der Vielzahl von beteiligten Parteien nicht fur eventuelle
Abweichungen, Fehler oder Unvollstandigkeiten im Exposé haften kdnnen. Wir mdchten
betonen, dass es in Inrem eigenen Interesse liegt, sich vor Vertragsabschluss tber alle relevanten
Aspekte zu informieren.

Sollten Sie Fragen zu spezifischen Informationen im Exposé haben, stehen wir Ihnen
selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.
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FGR

Projektbau GmbH

Kontakt

F & R Projektbau GmbH
Heinz-Friedrich-StraBe 7
64380 RoBdorf

Telefon: 06154 700 92 10
Email: verkauf@frprojektbau.de
Web: www.frprojektbau.de
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