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Neubau von sechs Doppelhaushalften

FriedhofstralRe 44, 64846 Gro3-Zimmern







Willkommen
/uhaQuse

In attraktiver Lage von GroB3-Zimmern entstehen vier moderne
Doppelhaushalften, die durch klare Architektur, helle Rdume
und eine hochwertige Ausstattung Uberzeugen. Hier entsteht
ein Zuhause fir Familien und Paare, das gleichermal3en
gemuitlich, funktional und zeitlos schén ist.

Mit rund 128 m? Wohnfldche bieten die Hduser ein
durchdachtes Raumkonzept, das perfekt auf die
Anforderungen des modernen Alltags albgestimmit ist. Grof3e
Fensterfladchen schaffen ein lichtdurchflutetes Ambiente,
wdhrend der eigene Garten und die Terrasse zum
Entspannen, Spielen oder geselligen Abenden einladen.

Der offene UJohn- und Essbereich mit integrierter Kliche bildet
das Herzstlck des Hauses - kommunikativ, freundlich und mit
direktem Zugang zur Terrasse und in den Garten. &rgdnzt
wird das &rdgeschoss durch eine Diele, ein Gdaste-UWJC, einen
Technikraum sowie einen praktischen Hauswirtschaftsraum.

Im Obergeschoss erusarten Sie drei gemutliche Schlafzimmer,
die flexibel als Kinder-, Arbeits- oder Gdstezimmer genutzt
werden kénnen. Das moderne Tageslichtbad mit Wanne
und Dusche sorgt fur UJohlfUhlatmosphdre, ein zusdtzlicher
Abstellraum bietet wertvollen Stauraum.

Das Dachgeschoss steht als Dachbodenflache zur Verflgung
- ideal fur Lagerzwecke oder als Reserve fur zukunftige
Ausbauideen. Zu jeder Einheit gehoren zusei AuBenstellpldtze.

Die Doppelhaushdlften sind Teil einer kleinen UJohn-
eigentUmergemeinschaft und bilden eine eigenstdndige
Untereinheit - fur ein hohes MafRB an Privatsphare,
Selbststandigkeit und Wohnkomfort.






Die Lage

GroB-Zimmern mit rund 13.000 E€inwohnern bietet eine
hervorragende Infrastruktur und profitiert von der
verkehrsglnstigen Lage an der BundesstraBe 26.
E€inkaufsmoglichkeiten, Kindergdrten, Schulen und
Spielplatze befinden sich in unmittelbarer Ndhe - alles,
was Familien fur den Alltag bendtigen, ist schnell
erreichbar.

Die familienfreundliche Gemeinde schafft ein Umfeld, in
dem Kinder sicher aufwachsen und leicht neue
Freundschaften schlieBen kénnen. Gleichzeitig ladt die
grune Umgebung zu Spaziergdngen, Fahrradtouren oder
gemutlichen Picknicks im Freien ein - ideal, um
gemeinsam mit der Familie die Natur zu genieBen und
Kraft zu tanken.

€in breites Freizeit- und Vereinsangebot sorgt daflr, dass
Sportbegeisterte und Aktive aller Altersgruppen hier das
passende Angebot finden -von FuBball Uber Turnen bis hin
zu kulturellen Aktivitéten.

GroB-Zimmern vereint so lebenswertes UWohnen,
Naturverbundenheit und eine gute Anbindung - die
perfekte Kombination flr Menschen, die Ruhe und Ndhe
zur Stadt gleichermafBen schatzen.



Wohnbeispiel/ Visualisierung




Die Hauser

Haus AMalia

4 Zimmer
ca. 128 m? UWohnfladche
ca. 383 m? Sondernutzung Garten

Haus Berta

4 Zimmer
ca. 128 m? UWohnfldche
ca. 284 m? Sondernutzung Garten

Haus Clara

4 Zimmer
ca. 128 m? Wohnflache
ca. 280 m? Sondernutzung Garten

Haus Doro

4 Zimmer
ca. 128 m? Wohnflache
ca. 275 m? Sondernutzung Garten

Haus Elsa

4 Zimmer
ca. 128 m? Wohnfldche
ca. 243 m? Sondernutzung Garten

Haus Frida

4 Zimmer
ca. 128 m? Wohnflache
ca. 244 m? Sondernutzung Garten






Die
Austattung

Solide Bauwseise & zeitgemdaRe Ausstattung - alles, was ein
Zuhause braucht

Die Doppelhaushalften Uberzeugen durch eine langlebige
Bauweise und eine moderne, praktische Ausstattung -
ideal fur Familien oder Paare, die Wert auf Komfort und
Energieeffizienz legen.

Massive AuBenwdnde

20cm starker Kalksandstein mit zusdatzlichem 20cm
Wdarmeddmm-Verbundsystem - fUr gute Ddmmuwerte
und ein angenehmes UJohnklima.

30cm starke Haustrennwand aus Kalksandstein
sorgt fur eine klare Trennung der Haushalften und
guten Schallschutz.

Geschossdecken aus Stahlbeton
stabil und trittschallgeddmmt

Klassisches Satteldach mit Ziegeldeckung und 22cm
Zwischensparrenddmmung - zuverldssig und gut isoliert

Kunststofffenster mit Dreifachverglasung
und elektrischen Rollladen - pflegeleicht,
effizient und komfortabel

Luft-Wasser-WJarmepumpe fur Heizung und UJarmuasser
sparsam im Verbrauch, Energieeffizienzklasse A+



FuBbodenheizung in allen Rdumen mit €inzelraumregelung

angenehme UJdrme nach Bedarf

Bolzentreppen aus Holz mit Edelstahlstabgeldnder
funktional und optisch ansprechend

Erhdhter Schallschutz fir ein ruhigeres UJohnen
(Luft- und Trittschall)

Sanitarausstattung von bekannten Marken
solide und zuverldssig

Moderne Fliesen in Bad, Gdste-UJC und Technikraum
pflegeleicht und zeitgemaf

Vinyl-Designboden in allen Wohn- und Schlafrdumen
robust, leicht zu reinigen und wohnlich

Schalter und Steckdosen von Gira
bewdhrte Markenqualitat

’ Endenergebedart digses Gebaudes
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Ist eine Doppelhaushalfte
wirklich das Richtige?

Wohnen in der Doppelhaushdlfte - privat, praktisch,
nachbarschaftlichDas Leben in einer Doppelhaushdlfte
vereint Privatsphdre mit der Ndhe zu einer kleinen
Nachbarschaft - ideal fur alle, die nicht ganz allein, aber

auch nicht mitten im Trubel wohnen mochten.

Die durchdachte Bauweise bietet gut nutzbare
Wohnfldche sowie eine gemeinsame WJand, die fur
Stabilitat, Warmeddmmung und Schallschutz sorgt.
Jede Haushdalfte verfugt meist Uber einen eigenen

Gartenanteil-ein Ort zum Entspannen,

Gartnern oder fur gesellige Abende im Freien. Die
AuBenflachen lassen sich individuell gestalten und bieten
viel Raum zur &ntfaltung. Auch das Miteinander mit den
direkten Nachbarn kann ein Vorteil sein: kurze Wege,
gegenseitige Hilfe und ein Gefuhl von Gemein-schaft, das
heute oft zu kurz kommmt.

Nicht zuletzt ist das UJohnen in einer Doppelhaushdlfte
oft wirtschaftlich attraktiv- mit geringeren Kosten fur Bau

und Unterhaltim Vergleich zu einem freistehenden Haus.

Kurz gesagt: Doppelhaushdlften bieten eine gelungene
Kombination aus Ruckzugsmaoglichkeit und Gemein-

schaft-eine moderne UJohnform mit vielen Vorteilen.




Wohnbeispiel/ Visualisie




Erdgeschoss

Der offene UJohn- und Essbereich mit integrierter Kliche bildet das Herz des "
Hauses - kommunikativ, einladend und mit direktem Zugang zur Terrasse >
und in den Garten. E&rgdnzt wird die Ebene durch eine Diele, ein Gaste-WJC, ‘ﬁ
den Technikraum sowie einen praktischen Hauswirtschaftsraum. [/
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Diel/ Visualisierung



1. Obergeschoss

Im Obergeschoss erwarten Sie drei gemutliche Schlafzimmer, die flexibel
als Kinder-, Arbeits- oder Gdstezimmer genutzt werden kdnnen. Das
moderne Tageslichtbad mit Uanne und Dusche bietet eine angenehme
WohlfGhlatmosphdre. €in zusatzlicher Abstellraum schafft praktischen
Stauraum. Das Dachgeschoss steht als Dachbodenfladche zur VerfiUgung -
ideal fGr Lagerzwecke.
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Alle in diesem &xposé dargestellten Visualisierungen,
Grundrisse, Ausstattungsdetails und Fldchenangalben
dienen der unverbindlichen Vorabinformation. Sie
basieren auf dem derzeitigen Planungsstand und
kénnen sich im Zuge der weiteren Projektentwicklung
oder durch behérdliche Auflagen noch dndern.
Verbindlich sind ausschlieSlich die Angaben aus der
gultigen Bau- und Leistungsbeschreibung souwie dem
notariellen Kaufvertrag. Wir bemuhen uns, sémtliche
Angaben im &xposé sorgfdltig, vollstdndig und nach
bestem WJissen zusammenzustellen. Dennoch kénnen
wir keine Gewahr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder
Aktualitat der enthaltenen Informationen Ubernehmen.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei den gezeigten
Bildern und Pldnen teilweise um Visualisierungen
handelt, die der Veranschaulichung dienen. Diese
kédnnen von der spdteren tatsdchlichen AusfUhrung
abuseichen. Auch MaRBangaben und Fldchen sind als
Circa-UJerte zu verstehen. Als Bautrager befinden wir
uns in einem fortlaufenden Planungs- und Bauprozess.
Anderungen in Detailplanung, Ausfihrung oder
Ausstattung sind daher moglich und teilweise auch
notwendig. Dies gilt insbesondere im Rahmen von
Anpassungen an technische Anforderungen, rechtliche

Vorgaben oder verfUgbare Materialien.

Das &xpose stellt kein vertragliches Angebot dar und
begrindet keinen Anspruch auf bestimmte
AusfUhrungen oder Leistungen, sofern diese nicht
ausdrucklich im Kaufvertrag geregelt sind. Wir
empfehlen Interessenten, sich im Vorfeld eines
moglichen Vertragsabschlusses eingehend zu
informieren und ggf. RUcksprache mit uns oder dem
zustdndigen Vertriebspartner zu halten. FUr Ruckfragen
ZU einzelnen Angaben stehen wir Ihnen
selbstversténdlich gerne zur Verflgung.
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Projektbau GmbH

F & R Projektbau GmbH
Heinz-Friedrich-Stra3e 7
64380 RofRdorf

Telefon: 06154 700 92 10
Email: verkauf@frprojektbau.de
Web: wwuwi.frprojektbau.de




